
                  ДОГОВІР
                                                                   про надання послуг 
 м. ________________                                                                                                                 ___________  20__  року

Ми, ПІБ____________, __________ р.н., реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб платників податку ____________, зареєстрований(на) за адресою: місто ______, вул. ______, буд. ___, кв. ___, надалі «Замовник», з одного боку, і фізична особа-підприємець ПІБ_________, що діє на підставі Свідоцтва про державну реєстрацію серії _____ № ______, виданого державним реєстратором виконкому ____________ міської ради, іменований надалі «Виконавець», з іншого боку, надалі іменовані Сторони, уклали за взаємною згодою, цей Договір про таке:

Терміни та значення за Договором

Розуміння термінів та значень що використовуються у договорі:

Відчуження – Отримати нерухоме майно у власність в Україні можна на підставі договорів про відчуження:  купівлі-продажу, міни, дарування, довічного утримання, пожертви та спадщини.

Нерухоме майно, «нерухомість» - Стаття 181. Нерухомі та рухомі речі. 
До нерухомих речей (нерухоме майно,  нерухомість) належать земельні  ділянки,  а  також  об'єкти,  розташовані  на  земельній ділянці,  переміщення  яких є неможливим  без їх знецінення та зміни їх призначення. 

Ринкова вартість - це така ціна, яка буде у рівній мірі вигідна як продавцю, так і покупцю. Тобто це максимум, який покупець погодиться дати, та мінімум, за який продавець погодиться продати товар або надати послугу.
Продажна вартість - це розрахункове, а не фактичне значення, яке відображає цінність будь-якого майна у грошовому еквіваленті.

Розумна плата-це фактичні витрати, які поніс Виконавець на виконання своїх зобов'язань до моменту настання обставин (одностороннє розірвання договору з ініціативи Замовника), тобто неможливості виконання договору.
1. Предмет Договору

1.1 Замовник  доручає  Виконавцеві, а Виконавець зобов’язується на оплатній основі надати послуги із пошуку Покупця, на об’єкт нерухомого майна, що належить Замовнику та іменується надалі “Нерухомість”. 
1.2. Послуги, обумовлені п.1.1. Договору, повинні бути  надані Виконавцем в строк до  __ _____ 20__ року.
1.3. Договір вступає в силу із моменту його підписання сторонами, та у випадку надання Виконавцем своїх послуг,  передбачених п.1.1. та 1.2. даного Договору, діє  до повного виконання Замовником своїх зобов’язань за даним договором. 
1.4. За домовленістю сторони вирішили та дійшли згоди, що Виконавець має право покласти виконання цього договору про надання послуг на іншу особу, але при цьому залишаючись відповідальним перед Замовником за цим договором про надання послуг в повному обсязі. 
1.5. Сторони дійшли згоди, що Виконавець, або інша уповноважена особа, яку Виконавець призначив для виконання цього Договору буде проводити покази об’єкту нерухомого майна за цим Договором, згідно з Бланком показу об’єкту, який є невід’ємною частиною даного Договору. 
                                                                           2. Загальні положення
2.1.Технічні  характеристики Нерухомості згідно п.1.1. даного договору: 
Адреса: м. ___________, вул. ______, буд.__, кв.___. 
Профіль нерухомості: ________. 
Технічні характеристики нерухомості: 
Загальна – ____ м2. 
Житлова – ____ м2. 

2.2. Замовник встановлює продажну вартість нерухомості в розмірі ___(_____) гривень, еквівалент на дату укладення  даного Договору складає  ____(____) доларів США по курсу НБУ, а саме ____,_____ грн. за один долар США  на момент укладення даного Договору.
Замовник ____________/______________/                                                  Виконавець ____________/______________/

2.3. За згодою Замовника, протягом дії  цього договору продажна вартість може корегуватися. 
3. Гарантії і обов’язки Замовника

3.1. Замовник зобов’язується:

3.1.1. При підписання цього договору надати Виконавцеві для ознайомлення та вивчення оригінали  правовстановлюючих  документів, а саме: 
- документи, які підтверджують право власності на Нерухомість ( договір купівлі-продажу, міни, дарування та інші правовстановлюючі документи необхідні та достатні для відчуження даної нерухомості); 
- документ про реєстрацію права власності; 
- технічний паспорт; 
- інші документи, необхідні для виконання цього договору, на вимогу чинного законодавства України. 
3.1.2. Забезпечити доступ Виконавця, Представника Виконавця(інша особа), а також Покупця в нерухомість для огляду та показу(огляду) нерухомості. При необхідності брати участь особисто або забезпечити участь повноважних представників у виконанні завдання. 
3.1.3.Обов’язково  повідомляти  Виконавця, Представника Виконавця(інша особа) про планові переговори з потенційними покупцями, а також інформувати Виконавця та Представника Виконавця(інша особа)   про результати переговорів у разі проведення їх без участі Виконавця або  Представника Виконавця(інша особа).
3.1.4. У разі надання Виконавцем Покупців, охочих придбати нерухомість, на умовах вказаних в цьому договорі, Замовник, зобов’язується укласти договір відчуження або надати мотивовану відмову від його укладення.
3.1.5. Протягом дії цього договору Замовник гарантує Виконавцеві, що не буде надавати аналогічних доручень стосовно даного об’єкту нерухомості третім особам.
3.1.6. Для забезпечення надання Виконавцем якісних послуг по цьому договору, Замовник  в триденний термін інформує Виконавця про зміну умов відчуження, свого місця знаходження, юридичної адреси, банківських реквізитів, а також про всі інші зміни, що відбулися, та мають істотне значення для повного і своєчасного виконання зобов’язань за даним договором.

3.2. Замовник  гарантує:

3.2.1. Що на момент підписання цього Договору дана нерухомість вільна від зобов’язань, тобто не закладена, не здана в оренду, в спорі або під забороною (арештом) на  перебуває, необтяжена ніяким іншим способом. В разі наявності хоча б однієї з вищезазначених обставин, Замовник  повинен проінформувати  Виконавця про їх існування. 
3.2.2. У випадку, якщо співвласниками даної нерухомості є малолітні або неповнолітні діти або правом користування яким вони мають, то Замовник гарантує та зобов’язується особисто до моменту укладення Договору відчуження у нотаріуса надати рішення Ради опіки та піклування виконавчого комітету  районної ради про надання згоди громадянам на відчуження даної нерухомості. 

3.2.3. Замовник  гарантує, що при наявності серед власників даної нерухомості осіб з частковою, неповною або обмеженою дієздатністю, а також недієздатних осіб, до підписання і нотаріального посвідчення основного договору даної нерухомості особисто отримати відповідну згоду органу опіки та піклування на відчуження даної нерухомості. 
3.2.4. Замовник стверджує, що ніхто із власників даної нерухомості, а також осіб, що в ній мешкають,  на момент укладення  даного договору  не перебуває на обліку в психоневрологічному диспансері, а також у інших подібних закладах. У випадку виникнення невідповідності дійсності даного ствердження вся відповідальність, передбачена цим договором та діючим законодавством України лягає на  Замовника. 

3.2.5. Замовник стверджує та заявляє від свого імені, а також від імені зареєстрованих та проживаючих в даної нерухомості, що осіб тимчасово знятих з реєстраційного обліку, але які зберігають за собою право на проживання в цій нерухомості, не має. У випадку виникнення невідповідності дійсності даного ствердження вся відповідальність передбачена цим договором та діючим законодавством України лягає на Замовника. 
Замовник ____________/______________/                                                 Виконавець ____________/_______________/

4. Обов’язки   Виконавця

4.1. Надавати Замовнику інформаційні, консультаційно-довідкові послуги, пов’язані зі станом ринку нерухомості в м. ______________ і з продажем даної нерухомості. 
4.2. Надавати Замовнику юридичні, консультаційно-довідкові послуги, пов’язані з даною нерухомостю. 
4.3. Провести оцінювання  ринкової  вартості даного об’єкта  нерухомості. 
4.4. Провести рекламну кампанію даної  нерухомості. 
4.5. Провести маркетингову підготовку та підтримку даної  нерухомості. 
4.6. Внесення об’єкта нерухомості в базу даних  і офіційний сайт ____________ 
4.7. Здійснювати пошук потенційних Покупців на дану нерухомість.
4.8. Проводити демонстрацію нерухомості Покупцям та попередні переговори стосовно цієї нерухомості показу з ними. 
4.9. Провести перевірку необхідних і достатніх повноважень у осіб, виступаючих сторонами у договорі по відчуженню/придбанню  даної нерухомості. 
4.10. Проведення консультацій з питань оподаткування та вибору схеми проведення розрахунків по договору  відчуження даної нерухомості у нотаріальній конторі. 
4.11. Сприяти у підготовці документів необхідних та достатніх для відчуження об’єкту нерухомого майна, що належить Замовнику. 
4.12. Сприяти підготовці проекту договору відчуження даної нерухомості у нотаріальній конторі. 
4.13. Представляти Замовнику на його  вимогу вичерпні відомості про хід виконання завдання. 
4.14. Дотримуватися конфіденційності відносно відомостей і інформації, одержаних від Замовника у зв’язку з виконанням цього договору. 
4.15. Здійснювати інші дії необхідні для виконання  даного договору. 

5. Розрахунки за Договором
5.1. Замовник оплачує  Виконавцеві послуги згідно п.1.1. цього  Договору в розмірі ___% (______) відсотка від продажної вартості даної Нерухомості, зазначеної в п.2.2., 2.3. даного Договору 

або 
___(_____) гривень, еквівалент на дату укладення  даного Договору складає  ____(____) доларів США по курсу, встановленому НБУ, а саме _____ гривень за один долар США  на момент укладення даного Договору.

5.2. Оплата проводиться поетапно:

5.2.1. Сторони вирішили, що в день підписання Замовником договору (про наміри сторін, угоди про спосіб забезпечення до договору про наміри сторін, попереднього договору або авансової угоди) з потенційним покупцем, Замовник виплачує Виконавцеві частину грошової суми,  яка вказана у п. 5.1. цього Договору. 
5.2.2. Сторони погодили, що решту грошових коштів згідно п.5.1; 5.2.; 5.2.1. даного договору Замовник виплачує Виконавцеві в день нотаріального посвідчення договору про відчуження нерухомого майна вказаного в п.2.1. цього договору.  
5.3. У разі невиконання або неналежного виконання Замовником умов пунктів 5.1., 5.2., 5.2.1., 5.2.2., він несе відповідальність у вигляді неустойки у розмірі 10 % ( десять відсотків ) від несплаченої (несвоєчасно сплаченої) грошової суми за кожен день прострочення виконання даного зобов’язання. 
5.4. У разі порушення зобов’язань, прийнятих Замовником на себе відповідно до п. 3.1.4 останній сплачує Виконавцеві  штраф у розмірі 100 % ( ста відсотків ) вартості послуг, вказаних в п. 5.1. цього договору. 
5.5. Сторони вирішили між собою та дійшли згоди, що у разі дострокового розірвання даного договору з ініціативи Замовника, Замовник виплачує Виконавцеві розумну суму, а саме, суму, яку Виконавець витратив на рекламну кампанію даної нерухомості, на проведення маркетингової підтримки даної нерухомості, на демонстрацію  об’єкта  нерухомості, на проведення оцінювання, та складання ринкової вартості об’єкту нерухомості та консультаційно-довідкові послуги. Вартість консультативно-довідкових послуг визначається з урахуванням фактично отриманих послуг за розцінками Виконавця та тарифами встановленими Виконавцем на дату надання послуг. 
Замовник ____________/______________/                                                  Виконавець ____________/______________/
6. Зміна і розірвання Договору, порядок вирішення суперечок
6.1. Розірвання та зміни до даного Договору відбуваються за згодою обох сторін виключно у письмовій формі, шляхом укладення Додаткової угоди, яка є його невід’ємною частиною.
6.2. Спори, що виникають між сторонами і пов’язані з виконанням сторонами своїх зобов’язань за даним договором, у разі неможливості врегулювання шляхом переговорів, підлягають розгляду в порядку, передбаченому чинним законодавством України.

7. Прикінцеві положення

7.1. Сторони вирішели між собою, що Договори по відчуженню даної Нерухомості, що були вчинені Замовником з використанням інформації, одержаної від Виконавця після розірвання договору упродовж 6 місяців, підлягають оплаті на умовах цього договору. 
7.2. Відступлення права вимоги, та(або) переведення боргу за цим Договором однією з сторін до третіх осіб допускається виключно за умови письмового погодження цього із іншою стороною. 
7.3. Всі виправлення за текстом цього договору мають силу та можуть братися до уваги виключно, за умови, що вони у кожному окремому випадку датовані, засвідчені підписами сторін та скріплені їх печатками у разі їх наявності. 
7.4. Цей договір складено при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою у двох  автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу, - по одному для кожної із сторін, окрім Бланку показів об’єкту, який надається тільки Виконавцю згідно п. 1.5.даного договору. 

. 

8. Форс – мажор

8.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання своїх зобов'язань за цим Договором, якщо вони є наслідком дії обставин непереборної сили - форс-мажорних обставин. Це надзвичайні та невідворотні обставини, що об’єктивно унеможливлюють виконання зобов’язань, передбачених умовами договору, обов’язків згідно із законодавчими та іншими нормативними актами, а саме, (загроза війни, збройний конфлікт або серйозна погроза такого конфлікту, включаючи але не обмежуючись ворожими атаками, блокадами, військовим ембарго, дії іноземного ворога, загальна військова мобілізація, військові дії, оголошена та неоголошена війна, дії суспільного ворога, збурення, акти тероризму, диверсії, піратства, безлади, вторгнення, блокада, революція, заколот, повстання, масові заворушення, введення комендантської години, експропріація, примусове вилучення, захоплення підприємств, реквізиція, громадська демонстрація, блокада, страйк, аварія, протиправні дії третіх осіб, пожежа, вибух, тривалі перерви в роботі транспорту, регламентовані умовами відповідних рішень та актами державних органів влади, закриття морських проток, ембарго, заборона (обмеження) експорту/імпорту тощо, а також викликані винятковими погодними умовами і стихійним лихом, а саме: епідемія, сильний шторм, циклон, ураган, торнадо, буревій, повінь, нагромадження снігу, ожеледь, град, заморозки, замерзання моря, проток, портів, перевалів, землетрус, блискавка, пожежа, посуха, просідання і зсув ґрунту, інші стихійні лиха тощо). Цей перелік обставин не є вичерпним.
8.2. Не вважаються форс-мажорними обставинами (обставинами непереборної сили) фінансова та економічна криза, дефолт, зростання офіційного та комерційного курсів іноземної валюти до національної валюти, недодержання/порушення своїх обов’язків контрагентом боржника, відсутність на ринку потрібних для виконання зобов’язання товарів, відсутність у боржника необхідних коштів тощо.

8.3. Сторона, що зазнала дії обставин непереборної сили або зіткнулася з перешкодою поза її контролем, зобов'язана негайно, не пізніше 3 днів, проінформувати іншу сторону Договору про виникнення, вид, та можливу тривалість дії зазначених обставин та перешкод, шляхом письмового повідомлення. При цьому на підтвердження настання форс-мажорних обставин сторона зазнавшая такі обставини зобовязана надати Сертифікат про форс-мажорні обставини (обставини непереборної сили) – документ встановленої торгово-промисловою палатою України форми, виданий торгово-промисловою палатою України або регіональною торгово-промисловою палатою згідно з чинним законодавством. 
8.4. Виникнення обставин та перешкод, передбачених п.8.1, за умови дотримання вимог п.8.2, 8.3, продовжує строк виконання зобов'язань за цим договором на період дії зазначених обставин і перешкод та звичайно необхідного строку для усунення їх наслідків. При цьому, Сторони не позбавляються права обговорити та змінити умови Договору. 
Замовник ____________/______________/                                                  Виконавець ____________/______________/
9. Особливі умови
9.1. Замовник зобов’язується надати нотаріусу при підписанні та нотаріальному посвідченні основного договору відчуження даної нерухомості нотаріально засвідчену згоду подружжя на укладення основного договору по даній нерухомості (якщо це необхідно).
 

9.2. Замовник за власні кошти сплачує: вартість  звіту  про експертно-грошову оцінку нерухомості, проведення технічної інвентаризації даної нерухомості в разі її необхідності та виготовлення технічної документації щодо цієї нерухомості. 

9.3. При посвідченні договору купівлі-продажу Замовник сплачує державне мито, що дорівнює 1% (один) від вартості майна по договору, якщо необхідно і податок на доходи фізичних осіб від  продажу нерухомого майна від вартості майна за ставкою 5% (п'ять відсотків), військового збору за ставкою 1,5% (півтора відсотка) від вартості майна та 50%(п’ятдесят відсотків) послуг нотаріуса за нотаріальне посвідчення договору. 

9.4. Враховуючи дії статті 172 та 167 Податкового кодексу України Продавець сплачує додатково податок на доходи фізичних осіб  від  продажу нерухомого майна від вартості майна за ставкою 5% (п'ять відсотків) у випадку, якщо він(вони) виконує(ють): 

-  продаж об’єкту нерухомого майна, який знаходиться у його особистій або сумісно частковій власності менше трьох років, окрім випадків, коли майно було отримано шляхом успадкування; 
- продаж об’єкту нерухомого майна більш ніж один раз у поточному році;

- якщо об’єкт  нерухомого майна є нежитловою будівлею;
- якщо це не будинок, квартира, кімната, садовий будинок,  а інші об’єкти нерухомості.

10. Контакти сторін

Замовник(ки): тел.  ________________________.
Виконавець: тел.  __________________________. 
11. Підписи сторін

11.1. Підписи Замовника(ків) з Виконавцем за Договором.
_______________________________________________________________________________​​​​​​_________________ 
________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________ 
  
 Замовник ____________/__________/                                                     Виконавець ____________/_______________/ 
                                                                                                                                                                           м.п. 

11.2. Розрахунки за договором Замовника(ків) з Виконавцем згідно п.5.2.1. цього Договору.
________________________________________________________________________________________________ 
________________________________________________________________________________________________ 
________________________________________________________________________________________________ 
________________________________________________________________________________________________ 

  
 Замовник ____________/______________/                                             Виконавець ____________/_______________/               
                                                                                                                                                                           м.п.  
11.3. Підписи про повний розрахунок за Договором Замовника(ків) з Виконавцем згідно 
п.5.1 цього Договору. 
  
Замовник ____________/______________/                                              Виконавець ____________/_______________/       
                                                                                                                                                 м.п.     

                                                        БЛАНК ПОКАЗІВ – ОСМОТРІВ ОБ’ЄКТУ

                                              за договором про надання послуг від _______  20_____ року 

     місто________                                                                                                                            _________  20___ року.

	          Дата
	                                                 АДРЕСА ОБ’ЄКТУ 
	       Підпис

    Замовника

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Даний  бланк показів–осмотрів об’єкту є невід’ємною частиною за договором про надання послу  від _________ 20_____ року. 
                Замовник(ки):                                                                                                                       Виконавець:

     ____________/______________/                                                                                   ____________/____________/


                                                                                                          м.п.                      
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