Ðåäàêöèÿ îò 23.01.2023

                                                                                      ДОГОВІР 
                                                                             про надання послуг 
    місто ________                                                                                                                      ___ ___________  20__  року
Ми, _________________________, __________ р.н., реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб платників податку ____________, зареєстрований(на) за адресою: місто ____________, вул. __________, буд. ___, кв. ___, надалі «Замовник», з одного боку, і фізична особа-підприємець __________________, що діє на підставі Свідоцтва про державну реєстрацію серії _____ № ______, виданого державним реєстратором виконкому _____________ міської ради, іменований надалі «Виконавець», з іншого боку, надалі іменовані Сторони, уклали цей Договір про таке: 
                                                                        Терміни та значення за Договором

Розуміння термінів та значень що використовуються у договорі:

Відчуження – Отримати нерухоме майно у власність в Україні можна на підставі договорів про відчуження:  купівлі-продажу, міни, дарування, довічного утримання, пожертви та спадщини.

Нерухоме майно, «нерухомість» - Стаття 181. Нерухомі та рухомі речі. 
До нерухомих речей (нерухоме майно,  нерухомість) належать земельні  ділянки,  а  також  об'єкти,  розташовані  на  земельній ділянці,  переміщення  яких є неможливим  без їх знецінення та зміни їх призначення. 

Ринкова вартість - це така ціна, яка буде у рівній мірі вигідна як продавцю, так і покупцю. Тобто це максимум, який покупець погодиться дати, та мінімум, за який продавець погодиться продати товар або надати послугу.

Продажна вартість - це розрахункове, а не фактичне значення, яке відображає цінність будь-якого майна у грошовому еквіваленті.

Розумна плата - це фактичні витрати, які поніс Виконавець на виконання своїх зобов'язань до моменту настання обставин (одностороннє розірвання договору з ініціативи Замовника), тобто неможливості виконання договору.

Близькі родичи замовника - чоловік, дружина, батько, мати, вітчим, мачуха, син, дочка, пасинок, падчерка, брат, сестра, дід, баба, онук, онучка, усиновлювач чи усиновлений, опікун чи опіклувальник.
                                                                            1.Предмет Договору
1.1. Замовник(ки) доручає(ють) Виконавцеві, а Виконавець за завданням Замовника зобов'язується на платній основі надати послуги з пошуку об'єкту нерухомого майна, що іменується надалі “Нерухомість.
1.2. Послуги, обумовлені п.1.1. Договору, повині бути  надані Виконавцем в строк до __ _____ 20__ року. 

1.3. Договір вступає в силу із моменту його підписання сторонами та у випадку надання Виконавцем  своїх послуг, передбачених п.1.1. та 1.2. даного Договору, діє до повного виконання Замовником(ками) своїх зобов’язань за цим договором.

1.4. Сторони погодили між собою, та дійшли згоди, що Виконавець має право покласти виконання цього договору на іншу особу, але при цьому залишаючись відповідальним перед Замовником(ками) за цим договором в повному обсязі.

1.5. Сторони дійшли згоди, що Виконавець або інша уповноважена особа, яку Виконавець призначив для виконання цього Договору, буде виконувати завдання за цим Договором, згідно з Бланком показу об’єкту, який є невід’ємною частиною даного Договору.
                                                                              2.Загальні положення
2.1. Опис пошуку об'єкту нерухомого майна за завданням Замовника(ків) згідно п.1.1. даного договору:
Адреса: м. _________, вул. ______, буд.__. 
Профіль: _________________________________.
Стан: ____________________. 
2.2. Замовник(ки) встановлює(ють) купувальну вартість нерухомості в розмірі ___(_____) гривень, еквівалент на дату укладення  даного Договору складає  ____(____) доларів США по курсу НБУ, а саме __,__ грн. за один долар США  на момент укладення даного Договору.
2.3. За згодою Сторін, купувальна вартість нерухомості зазначена в п.2.2. цього договору може корегуватися. Купувальна вартість вважається відкорегованою у разі письмово затвердження її Замовником(ками) шляхом підписання договору (про наміри сторін, угоди про спосіб забезпечення до договору про наміри сторін, попереднього договору або авансової угоди).
Замовник ____________/______________/                                                  Виконавець ____________/___________/

                                                                    3.Права та обов’язки Сторін
3.1.  Виконавець зобов’язується:

3.1.1. Надавати Замовнику консультаційно-довідкові послуги, пов’язані зі станом ринку нерухомості в місті ___________.
3.1.2. Надавати Замовнику юридичні, консультаційно-довідкові послуги, пов’язані за цим договором.
3.1.3. Проводити попередні перемовини з власниками нерухомості та демонстрацію об’єктів нерухомості, до яких буде мати зацікавлення Замовник.
3.1.4. Сприяти у підготовці документів, необхідних та достатніх для придбання об’єкту нерухомого майна, згідно п.2.1. цього договору. 
3.1.5. Надавати Замовнику консультації з питань оподаткування та вибору оптимальних схем проведення розрахунків з питання придбання нерухомості у нотаріальній конторі.

3.1.6. Здійснити перевірку необхідних повноважень у осіб, що виступають Сторонами в договорі з відчуження Нерухомості, з якою визначиться Замовник для придбання згідно п.1.1. даного договору.

3.1.7.  Сприяти підготовці проекту договору відчуження  Нерухомості у нотаріальній конторі.
3.1.8.  Надавати Замовнику(кам) на його вимогу вичерпні відомості про хід виконання завдання згідно п.1.1.цього договору.

3.1.9.  Здійснювати інші дії, необхідні та достатні для належного виконання Договору.

3.1.10. Дотримуватись конфіденційності відносно відомостей та інформації, отриманих  внаслідок виконання цього Договору.
3.2. Замовник зобов’язується:

3.2.1.У випадку надання Виконавцем об'єкту нерухомого майна згідно п.1.1.; 1.2.; 2.1., цього договору Замовник забов’язується, укласти договір відчуження або надати мотивовану відмову від його укладення.
3.2.2. Не розповсюджувати інформацію про нерухомість та її власників, отриману від Виконавця, стосовно даного договору, без письмового дозволу  Виконавця.
3.2.3. У разі проведення переговорів між Замовником(ками) та Продавцем(цями) без участі Виконавця або виникнення такої необхідності, повідомляти Виконавця про це не менш ніж за годину до їх проведення, а також інформувати Виконавця про всі результати переговорів стосовно даного договору.
3.2.4. У випадку зміни Замовником(ками) умов даного Договору, повідомити про це Виконавця не пізніше одного календарного дня. 
3.2.5. В триденний термін інформувати Виконавця про зміни свого місцезнаходження, юридичної адреси, банківських реквізитів, а також про всі зміни, що відбулися та мають суттєве значення для повного та своєчасного виконання зобов’язань Виконавцем по цьому Договору.
                                                                               4.Розрахунки за договором
 4.1. Замовник оплачує  Виконавцеві послуги згідно п.1.1. цього  Договору в розмірі ___% (______) відсотків від купувальної вартості Нерухомості, зазначеної в п.2.2., 2.3., даного Договору. 

або 

___(_____) гривень, еквівалент на дату укладення  даного Договору складає  ____(____) доларів США по курсу НБУ, а саме _____ гривень за один долар США  на момент укладення даного Договору.
4.2. Оплата проводиться поетапно:

4.2.1. В день підписання цього договору Замовник оплачує Виконавцю частину грошової суми вказаної у п.4.1. даного договору.
4.2.2. В день підписання Замовником договору (про наміри сторін, угоди про спосіб забезпечення до договору про наміри сторін, попереднього договору або авансової угоди) з потенційним Продавцем, згідно п.1.1.; 1.2.; 2.1., Замовник виплачує Виконавцеві частину грошової суми,  яка вказана у п. 4.1. цього Договору.
4.2.3. Сторони погодили, що решту грошових коштів згідно п.4.1; 4.2.; 4.2.1.;4.2.2. даного договору Замовник виплачує Виконавцеві в день нотаріального посвідчення договору купівлі-продажу нерухомого майна, згідно п.1.1.; 1.2.; 2.1., цього договору.
4.3. У разі невиконання або неналежного виконання Замовником умов цього договору, а саме умов п. 4.1., 4.2., 4.2.1., 4.2.2., 4.2.3., він несе відповідальність у вигляді неустойки у розмірі 10 % ( десять відсотків) від несплаченої (несвоєчасно сплаченої) грошової суми за кожен день прострочення виконання даного зобов’язання.

4.4. У разі порушення зобов’язань, прийнятих Замовником на себе відповідно до п. 3.2.1, останній сплачує Виконавцеві  штраф у розмірі 100 % ( ста відсотків ) вартості послуг, вказаних в п. 4.1. цього договору.

4.5.  Сторони вирішили між собою та дійшли згоди, що у разі дострокового розірвання даного договору Замовником, не з вини Виконавця, Замовник виплачує Виконавцеві суму послуг згідно п.4.1. цього договору у повному обсязі.
Замовник ____________/______________/                                                             Виконавець ____________/___________/

4.6. Сторони вирішили між собою та дійшли згоди, шо у разі неможливості Виконавцем виконати данний договір, і це не є вина виконавця, Замовник зобов'язаний виплатити виконавцеві розумну плату.

4.7. Сторони вирішели між собою, що у випадку розірвання цього договору Замовником, Замовник погоджується, що на протязі шести місяців після такого розірвання, придбання Нерухомості Замовником, та членом сім’ї, або близьким родичем Замовника(ків), з використанням інформації одержаної від Виконавця при виконнані цього договору,  підлягають оплаті на умовах  даного Договору.
                                        5.Зміна і розірвання Договору,  порядок вирішення суперечок 
5.1. Зміни і доповнення цього Договору здійснюються за згодою обох Сторін виключно у письмовій формі, які вносяться шляхом додаткової угоди, яка у разі укладення додається до Договору і є його  невід’ємною частиною.

5.2. Спори, що виникають між Сторонами і пов'язані з виконанням останніми своїх зобов'язань за даним договором, у разі неможливості їх врегулювання шляхом переговорів, підлягають розгляду в порядку, передбаченому законодавством України.
                                                                             6.Заключні положення
6.1. Відступлення права вимоги та (або) переведення боргу за цим Договором однією з сторін до третіх осіб допускається виключно за умови письмового погодження цього із іншою стороною. 
6.2. Всі виправлення за текстом цього договору мають силу та можуть братися до уваги виключно, за умови, що вони у кожному окремому випадку датовані, засвідчені підписами сторін та скріплені їх печатками у разі їх наявності. 
6.3. Цей договір складено при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою у двох  автентичних примірниках, які мають однакову юридичну силу, - по одному для кожної із сторін, окрім Бланку показів об’єкту, який надається тільки Виконавцю згідно п.1.5. даного договору.
                                                                                    7.Особливі умови.
Виконавець звертає увагу Замовника  та попереджає його, що при підписанні авансової угоди, попереднього договору чи договору про наміри сторін між  Замовником  та  потенційним(ми)  Продавцем(цями),  потенційний(ні)  Продавець(ці) зобов’язаний  письмово гарантувати та свідчити що:

7.1. Його Нерухомість вільна від зобов’язань, тобто не закладена, не здана в оренду, в спорі або під забороною (арештом) на  перебуває, необтяжена ніяким іншим способом. В разі наявності хоча б однієї з вищезазначених обставин, Продавець(ці) повинен донести до відома потенційного Покупця(ців), тобто Замовника, про їх існування та в обов’язковому порядку вказати це в попередньому договорі, авансовій угоді, чи договорі про наміри сторін. 
7.2. У випадку, якщо співвласниками нерухомості, що належить Продавцю(цям), є малолітні або неповнолітні діти або в них є право користування цим майном, Продавець повинен письмово підтвердети, що він зобов’язується особисто, до моменту укладення Договору відчуження у нотаріуса, надати рішення Ради опіки та піклування виконавчого комітету районної ради про надання згоди громадянам(тобто їм) на відчуження своєї нерухомості.

7.3. Продавець(ці) повинен письмово підтвердити, що він забов’язується особисто отримати відповідну згоду органу опіки та піклування на відчуження своєї нерухомості до моменту укладення Договору відчуження у нотаріуса у разі наявності серед власників своєї  нерухомості осіб з частковою, неповною або обмеженою дієздатністю, а також недієздатних осіб. Письмово підтвердити, що  ніхто із власників їх нерухомості, а також проживаючих в ній осіб, не перебуває на обліку в психоневрологічному диспансері, а також у інших подібних закладах.
7.4. Продавець повинен письмово підтвердити, що осіб тимчасово знятих з реєстраційного обліку, але які зберігають за собою право на проживання в цій нерухомості немає. 
7.5. Продавець повинен письмово зафіксувати, що у випадку виникнення невідповідності дійсності даних стверджень стосовно п.7.1.;7.2;7.3.;7.4. цього договору, вся відповідальність, передбачена цим договором та діючим законодавством України, лягає на Продавця(ців).
8.Форс – мажор
8.1. Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання своїх зобов'язань за цим Договором, якщо вони є наслідком дії обставин непереборної сили - форс-мажорних обставин. Це надзвичайні та невідворотні обставини, що об’єктивно унеможливлюють виконання зобов’язань, передбачених умовами договору, обов’язків згідно із законодавчими та іншими нормативними актами, а саме, (загроза війни, збройний конфлікт або серйозна погроза такого конфлікту, включаючи але не обмежуючись ворожими атаками, блокадами, військовим ембарго, дії іноземного ворога, загальна військова мобілізація, військові дії, оголошена та неоголошена війна, дії суспільного ворога, збурення, акти тероризму, диверсії, піратства, безлади, вторгнення, блокада, революція, заколот, повстання, масові заворушення, введення комендантської години, експропріація, примусове вилучення, захоплення підприємств, реквізиція, громадська демонстрація, блокада, страйк, аварія, протиправні дії третіх осіб, пожежа, вибух, тривалі перерви в роботі транспорту, регламентовані умовами відповідних рішень та актами державних
Замовник ____________/______________/                                                            Виконавець ____________/___________/
 органів влади, закриття морських проток, ембарго, заборона (обмеження) експорту/імпорту тощо, а також викликані винятковими погодними умовами і стихійним лихом, а саме: епідемія, сильний шторм, циклон, ураган, торнадо, буревій, повінь, нагромадження снігу, ожеледь, град, заморозки, замерзання моря, проток, портів, перевалів, землетрус, блискавка, пожежа, посуха, просідання і зсув ґрунту, інші стихійні лиха тощо). Цей перелік обставин не є вичерпним.

8.2. Не вважаються форс-мажорними обставинами (обставинами непереборної сили) фінансова та економічна криза, дефолт, зростання офіційного та комерційного курсів іноземної валюти до національної валюти, недодержання/порушення своїх обов’язків контрагентом боржника, відсутність на ринку потрібних для виконання зобов’язання товарів, відсутність у боржника необхідних коштів тощо.

8.3. Сторона, що зазнала дії обставин непереборної сили або зіткнулася з перешкодою поза її контролем, зобов'язана негайно, не пізніше 3 днів, проінформувати іншу сторону Договору про виникнення, вид, та можливу тривалість дії зазначених обставин та перешкод, шляхом письмового повідомлення. При цьому на підтвердження настання форс-мажорних обставин сторона зазнавшая такі обставини зобовязана надати Сертифікат про форс-мажорні обставини (обставини непереборної сили) – документ встановленої торгово-промисловою палатою України форми, виданий торгово-промисловою палатою України або регіональною торгово-промисловою палатою згідно з чинним законодавством. 

8.4. Виникнення обставин та перешкод, передбачених п.8.1, за умови дотримання вимог п.8.2, 8.3, продовжує строк виконання зобов'язань за цим договором на період дії зазначених обставин і перешкод та звичайно необхідного строку для усунення їх наслідків. При цьому, Сторони не позбавляються права обговорити та змінити умови Договору. 
                                                                                  9.Контакти сторін

Замовник: ​​тел. ______________________.
Виконавець:тел. _____________________; e-mail: _________
                                                                                     10.Підпис сторін

10.1. Підписи Замовника(ків) з Виконавцем за Договором.
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
                 Замовник:                                                                                                                                  Виконавець:

____________/______________/                                                                                           _____________/_____________/

                                                                                                               м.п.        
10.2. Розрахунки за договором Замовника(ків) з Виконавцем згідно п.4.2.1. цього Договору ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
              Замовник:                                                                                                                                  Виконавець:

____________/______________/                                                                                         _____________/______________/

                                                                                                              м.п.        
10.3. Розрахунки за договором Замовника(ків) з Виконавцем згідно п.4.2.2. цього Договору.

_____________________________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
               Замовник:                                                                                                                                    Виконавець:

____________/______________/                                                                                             _____________/____________/

                                                                                                                   м.п. 
10.4. Підписи про повний розрахунок за Договором Замовника(ків) з Виконавцем згідно п.4.2.3. цього Договору.

              Замовник:                                                                                                                                     Виконавець:

____________/______________/                                                                                             _____________/____________/

                                                                                                                       м.п.            
                                                        БЛАНК ПОКАЗІВ – ОСМОТРІВ ОБ’ЄКТУ

                                              за договором про надання послуг від _______  20_____ року 

       місто________                                                                                                                            _________  20___ року.
	          Дата
	                                                 АДРЕСА ОБ’ЄКТУ 
	       Підпис
    Замовника

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


             Даний  бланк показів–осмотрів об’єкту є невід’ємною частиною за договором про надання послуг
                      від _________ 20_____ року. 

                Замовник(ки):                                                                                                                       Виконавець:

     ____________/______________/                                                                                          ____________/____________/


                                                                                                          м.п.                      
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